NENAD RAJKOVIC,ing.grad.  OIB: 05626429703
mob: 099/792 58 18, e-mail: nenad.rajkovic77@gmail.com
- stalni sudski vieStak za graditelistvo i procjenu nekretnina -

Trzi$na vrijednost nekretnina procijenjena je na
dan 07.02.2023. godine u visini

209.000,00 €

(1.574.710,50 kn)

PROCJEMBENI ELABORAT

SVRHA: sudska prodaja

NEKRETNINA: upisana u zk. ul. broj 6061, k.o. Petrinja na k.¢.br. 5330/2 ( zk.¢.br. 5356)
zgrada u kréina 539 m?, livada u kr&ina 7603 m?, sveukupne povrgine 8142 m?

LOKACIA: ULICA MATIJE ANTUNA REUUKOVICA 27, PETRINJA 44250

NARUCITEU: HIDROELEKTRA MEHANIZACUA d.d. u stecaju

OIB: 96667257878, RADNICKA CESTA 204, ZAGREB 10000
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1. RJESENJE O IMENOVANJU

oflde

o

Republika Hrvatska
2upanigski sud u Sisku
Ured predsjednice

Bro) 4-Su-803/21 -6
U Sisku 18. sije¢ma 2022,

Predsjednica Zupanijskog suda u Sisku Blazena Eres, odludujuéi povodom
zahtjeva Nenada Rajkovi¢a za ponovno imenovanje stalnog sudskog vjestaka, nakon
provedenog postupka, temeliem ¢lanka 126. stavka 4. i ¢lanka 129. stavak 2. Zakona
o sudovima (.Narodne novine" broj 28/13., 33/15., 82/15 i 82/16.), te ¢lanka 12.
Praviinika o stalnim sudskim vjestacima (.Narodne novine’, broj 38/14 . 123/15. i
29/16., 61/19, dalje u tekstu: Praviinik), donosi

RJESENJE
0 PONOVNOM IMenovanju

I. Nenad Rajkovi¢, ing. gradevinarstva, OiB: 05626429703, s prebivaliftem u
Sisku, Ulica kneza Trpimira 14, ponovno se imenuje stainim sudskim vjedtakom za
podru¢je graditeljstva i procjenu nekretnina, na vrijeme od &etiri godine, zakljuéno do
18. sije¢nja 2026.

Il Imenovani staini sudski vjestak u obvezi je ovom sudu svake godine za
vrijeme trajanja mandata dostaviti policu osiguranja od odgovornosti, a na temelju
élanka 9. stavak 3 Pravilnika.

ObraziozZenje

1. Nenad Rajkovi¢, ing gradevinarstva, podnio je ovom sudu dana 7 prosinca
2021. zahyev za ponovno imenovanje stalnm sudskim vjeStakom za podrutje
graditeljstva i procjenu nekretnina, u roku propisanom u ¢lanku 12. slavak 2. Pravilnika
Uz zahtjev je priloZio rjedenje iz prethodnog mandata i dokumentaciju propisanu u
¢lanku 12. stavak 3. Praviinika.

2. Kako je u postupku utvrdeno da imenovani osim opéih uvjeta za prijam u
drzavnu sluZbu ispunjava 1 uvjete iz tlanka 2 | 12 Pravilnika, zahtjev je utvrden
osnovanim.

3 Siyedom navedenog odiuteno je kao u izreci ovog nesenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda i uprave od 15
dana od dana dostave rjedenja (¢lanak 12. Pravilnika). Zatba se podnosi putem ovog
suda u tri pnmjerka,.

PREDSJEDNICA SUDA
Blazena Ered
DNA: v
1. Nenad Rajkovié, Ulica kneza Trpimira 14, Sisak
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis
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2.POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | KORISTENJE STRUCNE LITERATURE

Gradevinski propisi :

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19i 98/19)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17,39/191 125/19)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim

zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17 1 14/19)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN 36/19)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 67/2019)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17) HRN EN 1SO 9836/2011
(izraCun povrsina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 8. izdanje (TEGoVA)

Nacdela procjene trzizne vrijednosti nekretnina

(autor Vladimir Krtali¢, izdavac: Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka)

Generalni urbanistic¢ki plan uredenja grada Petrinja

»Sluzbeni vijesnik” Grada Petrinje br. 10/07, 08/08, 42/08, 17,12, 14,13, 18,15, 48,16, 69,19, 62/20 i
71/21)

Propisi o vlasnistvu

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, procisceni tekst NN br. 81/2015.)

Zakon o zemljiSnim knjigama
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13 i 108/17)
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3. ZADATAK

Na zahtjev i narudzbu ste€ajnog upravitelja za klijenta HIDROELEKTRA MEHANIZACIJA D.D. u
stecaju, OIB: 96667257878, RADNICKA CESTA 204, ZAGREB 10000, izvrsio sam istraZivanje kako bi
izrazio misljenje o trzisnoj vrijednosti nekretnine upisane u zk. ul. broj 6061, k.o. Petrinja na k.C.br.
5330/2 (odgovara zk.&.br. 5356), zgrada u kr& od 539 m? i livada u kréi od 7603 m?, sveukupne
povriine 8142 m?

Dan vrednovanja: 07.02.2023. godine
Dan kakvoce : 07.02.2023. godine

3.1. OPIS PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

3.1.1. Gradevinsko zemljiste k.¢.br. 5330/2, k.o. Petrinja (odgovara zk.€.br. 5356) u z.k. ulodku
broj 6061, k.o Petrinja

Zemljiste oznaceno kao k.¢.br. 5330/2, k.o. Petrinja (odgovara zk.¢.br.5356) u z.k. ulosku broj 6061,
k.o. Petrinja, nalazi se u Gradu Petrinja u Ulici Matije Antuna Reljkovi¢a 27. Nekretnina se odnosi na
gradevinsko zemljiste s kulturom livada, a u naravi Cini izgradeno zemljiste s zgradom i
nadstresnicom skladisne namjene, te zgradom s uredskim prostorom. Zemiljiste je dijelom uredeno i
asfaltirano na mjestu izgradenog skladisnog prostora, kao manipulativne povrsine u funkciji trgovine
gradevinskog materijala.

Zemljiste se nalazi u granicama obuhvata Generalnog urbanistickog plana uredenja Grada Petrinje (
»Sluzbeni vjesnik” Grada Petrinje br. 10/07, 08/08, 42/08, 17,12, 14,13, 18,15, 48,16, 69,19, 62/20 i
71/21).

Ukupna povréina zemlji$ta iznosi 8142 m>.

Komunalna opremljenost: asfaltirana ulica, javni vodoopskrbni i kanalizacijski sustav, te elektro i
telekomunikacijska mreza.

Zemljiste je uredeno, ali slabo odrzavano, te je ogradeno Zicanom ogradom na metalnim
stupovima.

i A , | . T . _—_V_— 2 ”_—_N‘amjena z:mljiéta prem_a_q

__Refrll_b.ri_ _ Broj katasta_rske cestice Povrsinaum GUP Grada Petrinja |
r_ I - 5330/2 8142,00 gradevinsko zemljiste |
| ukowpno: oo || _8142,00 Je o _i
| SVEUKUPNO: e 8142,00 !

3.1.2.Tehnicki opis zgrada

Predmetne zgrade smjestene su u Ulici Matije Antuna Reljkoviéa na ku¢nom broju 27 u Gradu
Petrinja. Zgrade su izgradene kao poluugradene gradevine, visine prizemlja (P ).

Zgrada 1 - skladiste gradevinskih proizvoda

Zgrada 1 tlocrtnih dimezija 31,30 x 9,75 m svojom duzom stranom smjestena je uz jugoistocnu
medu na k.C.br. 5330/2 (odgovara zk.¢.br.5356), k.o Petrinja, orjentirana u smjeru sjeveroistok -
jugozapad. lzgradena je kao nadstreSnica zatvorena s tri strane. Temelji zgrade su betonski s
armiranobetonskom podnom plotom. Nosivi sustav gradevine &ine armiranobetonski stupovi.
Ispunu izmedu AB stupova Cine zidovi od Suplje opeke ukruceni horizontalnim serklazima. Krovnu
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konstrukciju €ine metalni resetkasti nosaci naslonjeni na AB stupove. Kroviste je dvostresno,
prekriveno plo¢ama profiliranog lima . Na zgradi je izveden sustav odvodnje oborinskih voda putem
harizontalnih poluokruglih i vertiklanih okruglih Zlijebova. Vanjska stolarija bravarska ostakljena
obi¢nim staklom. U unutrasnjosti se nalazi zatvoreni volumen u funkciji sanitarnog ¢vora dimenzija
3,00 x 3,00 m, ¢iji su zidovi zidani Supljom opekom na podnoj AB ploci te su ukruceni stropnom AB
plo¢om. Vrata su drvena. Zidovi u unutradnjosti nisu obradivani. U zgradi je izveden sustav
videonadzora.

Gradevinsko stanje: dobro

Odrzavanje: dobro

Zgrada 2 - nadstre$nica ( skladiSna namjena )

Zgrada 2 — nadstresnica ima namjenu skladiStenja gradevinskih proizovda, razvedenog tlocrta koji
svojim oblikom podsjec¢a na slovo ,J“ svojom duzom stranom smjeStena je uz istotnu medu na
k.¢.br. 5330/2 ( odgovara z.k.C.br. 5356 ), k.0. Petrinja, orjentirana u smjeru sjeverozapad-jugoistok.
Gradevina je vec¢im dijelom izvedena kao nadstrednica, a manji dio prema jugoistoénoj medi izveden
je kao zidana zgrada visine prizemlja ( P ). Konstruktivni sustav Cine drveni i armiranobetonski
stupovi na betonskim stopama. Krovna konstrukcija je drvena, dvostreSna. Kroviste je prekriveno
plofama trapeznog lima. Gradevina je zatvorena s tri strane. S istoena strane zatvorena je zidanim
zidom od pune opeke, sa sjeverne strane je dasfana oplata, a sa zapadne strane zatvorena je
gustom plasticnom mrezom. Zatvoreni zidani dio gradevine izveden je na betonskim temeljima s
vanjskim nosivim zidovima zidanim punom opekom u produzenom cementnom mortu. Krovna
konstrukcija je drvena, dvostresna, prekrivena plo¢ama trapeznog lima.

Gradevinsko stanje: dobro

Odrzavanje: dobro

Zgrada 3 - kancelarije

Zgrada 3 je zidana prizemnica, max. tlocrtnih dimenzija 10,85 x 4,40 m, smje$tena uz jugozapadnu
medu. S juzne (kraée) strane izvedena je drvena nadstre$nica jednostresnog krovista, tlocrtnih
dimenzija 4,85 x 3,95 m. Temelji zgrade su betonski trakasti temelji s tankom betonskom podnom
plo€om. Nosvi sustav €ine zidovi zidani Supljom opekom u produzenom cementnom mortu. Stropna
ploa je armiraobetonska. Kroviste je drveno, dvostre$no, nesimetri¢no, prekirveno limenim
profiliranim plo¢ama. Na zgradi je izveden sustav odvodnje krovne vode putem horizontalnih i
vertikalnih Zzlijebova iz pocinanog lima. Zidovi u unutrasnjosti su Zbukani grubom i finom zbukom.
Zavr$na obrada podova su ,vinil“ ploce. Vanjska i unutranja stolarija je drvena ostakljena obi¢nim
staklom. Procelja su djelomi¢no obradena grubom i finom zbukom i zavr$no obradena $pricanom
dekorativnom Zbukom ( hirofa).

Gradevinsko stanje: dobro

Odrzavanje: dobro
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PoloZaj predmetne nekretnine
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3.1.3. Planski status:

Zemljiste se nalazi unutar obuhvata Generalnog urbanistickog plana Grada Petrinje ("SluZbeni
vjesnik" Grada Petrinje br. 10/07 i 08/08, izmjene i dopune 42/08, 12/11, 17/12, 14/13, 18/15 i
48/16, 69/19, 62/20, 71/21, 79/22).

Sukiadno kartografskom prikazu 1. koriStenje i namjena prostora zemljiSte oznateno kao 5330/2
(zk.€.br. 5356) k.o. Petrinja nalazi se u zoni (K) gospodarske namjene — poslovna.

U zonama gospodarskih djelatnosti pretezito proizvodne namjene i u zonama gospodarskih
djelatnosti pretezito poslovne namjene predvidena je gradnja:

- poslovnih i proizvodnih gradevina Ciste industrije, servisne i zanatske djelatnosti

- skladista i servisa

- poslovnih, upravnih, uredskih, usluznih, komunalno

- servisnih, trgovackih i prateéih gradevina

- ostalih djelatnosti koje svojim postojanjem i radom ne oteZavaju i ugroZavaju ostale funkcije i
¢ovjekovu okolinu u naselju.

U sklopu zona gospodarskih djelatnosti pretezito proizvodne i preteZito poslovne namjene veli¢ina
gradevnih Cestica ne moze biti manja od 3.000 m2 za proizvodnu industrijsku namjenu, odnosno
500 m2 za poslovnu i proizvodnu zanatsku namjenu.

Sirina gradevne &estice iz stavka 1. ovog ¢lanka ne smije biti manja od 20,0 m. Veli¢ina gradevnih
Cestica iz stavka 1. ovog ¢lanka moZe biti i manja kod interpolacija na postojeéim parcelama.
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Patat Gradshog vijeta Grada Petrinje. I Predujednik Qradekog vijeca Grada Petrinje:
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4. REZULTATI OCEVIDA S PRILOZENIM KARAKTERISTICNIM FOTOGRAFIJAMA, STVARNIM
STANJEM NEKRETNINE

Datum procjene vrijednosti:  07.02.2023. godine
Datum procjene kvalitete: 07.02.2023. godine
Datum uvidaja: 04.02.2023. godine

4.1. Podaci o predmetu procjene
Predmet procjene gradevinsko zemljiste s pripadajuc¢im zgradama skladisne

namjene ( zgrada, nadstresnica i kancelarijski prostor )

Adresa nekretnine Ulica Matije Antuna Reljkovi¢a 27, 44 250 Petrinja

Podaci iz zemljisne knjige Opéinski sud Sisak; ZK odjel Petrinja
Broj ZK uloska 6061, k.o. Petrinja

Legalitet prilikom oCevida nije predocen akt za dokaz legalnosti zgrada i
nadstresnice

4.2. ldentifikacija nekretnine

Nekretnina (predmet procjene) se nalazi u Gradu Petrinja. Petrinja je grad u Sisa¢ko-moslavackoj
Zupaniji, smjesten je na desnoj obali rijeke Kupe, na uséu Petrinj¢ice i vedinom obuhvaca
brezuljkaste predjele Hrastovacke i Zrinske gore te manje ravnicarske uz rijeku Kupu i Petrinjcicu.
Upravni prostor Grada Petrinje uglavnom je ruralnog karaktera te ga okruzuju gradovi Sisak na
istoku i Grad Glina na jugozapadu te opdéine Lekenik, Donji Kukuruzari i Dvor.

Lokacijski, nekretnina je pozicionirana u Sirem centru grada na desnoj obali rijeke PetrinjCice u Ulici
Matije Antuna Reljkovi¢a. Ulica Matije Antuna Reljkovi¢a prema jugozapadu ima spoj na glavnu
prometnicu kroz grad - Ulicu Matije Gupca, koja povezuje Petrinju s Gradom Glinom, a ista istocno
povezuje Grad Petrinju i Sisak, kao regionalno srediste Sisatko — moslavacke Zupanije.

Na lokaciji nema utjecaja buke, niti zagadenosti zraka.
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4.3. Podaci o uvidaju s prilozenim karakteristicnim fotografijama

Ocevid na licu mjesta izvrSen je od strane ovlastenog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu
nekretnina.
Ocevidom je izvrSen vanjski pregled nekretnine i neposrednog okruzenja.
Na uvidaju koristena dokumentacija: - Eizvadak iz zemlji$ne knjige
- Eizvod iz katastarskog plana
- E posjedovni list
- Geoportal

FOTODOKUMENTACIA

Slika 1: zgrada 1 - skladiste Slika 2: zgrada 1 — skladiSte

" Slika 3: zgrada 1 - hnutraénjost Slika 4: zgrada 1 — unutrasnjost
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Slika 8: zgrada 2 — nadstresnica

Slika 10: zgrada 2 — unutrasnjost

Slika 11: zgrada 2 — unutrasnjost )
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Slika 14: zgrad

Slika 17: dvoriste Slika 18: dvoriste
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Slika 21: dvoriste Slika 22: dvoriste

UTVRPIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

To su pravna i stvarna fizikalno-tehnicka svojstva, polozaj nekretnine i druga svojstva, a primarno
obauhvacdaju kategoriju zemljista, vrstu i mjeru gradevinskog koriStenja, prava i terete koji utje¢u na
vrijednost, doprinose, poloZajna obiljezja, vrijeme Cekanja, predvidivi ostatak odrZivog vijeka
koristenja i daljnja obiljezja nekretnine.
Stanje nekretnine (obiljeZja nekretnine koja utje€u na vrijednost)

- Dobra lokacija — u blizini glavne prometnice — Ulica Matije Gupca

- Kategorija gradevinskog zemljista: prva kategorija

- Prva komunalna zona grada.
Predmet procjene je gradevinsko zemljiSte te dvije izgradene zgrade i nadstresnica, namjene
skladista gradevinskog materijala
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MOGUCNOST GRADNJE

Sukladno Generalnom urbanistickom planu uredenja Grada
Petrinja predpostavka je da nece doéi do povecanja
zgrade.

KATEGORIJA ZEMLJISTA

prva kategorija

VRSTA | MJERA GRAPEVINSKOG
KORISTENJA:

IZGRADENOST PARCELE .
GRADEVINSKA (BRUTO) POVRSINA
VOLUMEN _

BROJ ETAZA

GODINA 1ZGRADNJE

GODINA REKONSTRUKCIJE

mjesovita
izgradena
314,18 m?
333,98 m®
1

1996.

PRAVA | TERETI

sukladno upisu u ZK

ZONA ZA OBRACUN KOMUNALNOG | prva
DOPRINOSA

POLOZAJNA OBILJEZJA: odli¢na
PROMETNA POVEZANOST

POLOZAJ STAMBENIH ZGRADA adli¢an
POLOZAJ POSLOVNIH ZGRADA odli¢an
UDALJENOST OD CENTRA GRADA odlicna
BLIZINA JAVNOG PROMETA odli¢na
PARKING na parceli
UTJECAJ BUKE nema
UTJECAJ ZAGADENJA ZRAKA nema
MOGUCNOST GRADNJE Sukladno Generalnom urbanistickom planu uredenja Grada

Petrinja predpostavka je da nece doci do povecanja
zgrade.

KATEGORIJA ZEMLJISTA

prva kategorija

VRSTA | MUERA GRADEVINSKOG

KORISTENJA: mjesovita
IZGRADENOST PARCELE izgradena
GRADEVINSKA (BRUTO) POVRSINA | 248,42 m?
VOLUMEN 329,84 m°
BROJ ETAZA 1
GODINA IZGRADNJE 1972.
GODINA REKONSTRUKCIJE 2019
PRAVA | TERETI sukladno upisu u ZK
ZONA ZA OBRACUN KOMUNALNOG | prva
DOPRINOSA

POLOZAJNA OBILJEZJA: odli¢na
PROMETNA POVEZANOST

POLOZAJ STAMBENIH ZGRADA odli¢an
POLOZAJ POSLOVNIH ZGRADA odli¢an
UDALJENOST OD CENTRA GRADA odli¢na
BLIZINA JAVNOG PROMETA adliéna
PARKING na parceli
UTJECAJ BUKE nema
UTJECAJ ZAGADENJA ZRAKA nema
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Sukladno Generalnom urbanistickom planu uredenja Grada
Petrinja predpostavka je da nece dodi do povecanja

MOGUCNOST GRADNJE

KATEGORIJA ZEMLJISTA

zgrade.

prva kategorija

VRSTA | MJERA GRADEVINSKOG
KORISTENJA:

IZGRADENOST PARCELE
GRADEVINSKA (BRUTO) POVRSINA
VOLUMEN

BROJ ETAZA

GODINA IZGRADNJE

GODINA REKONSTRUKCIJE

mjesovita
izgradena
64,74 m”
156,68 m®
1

1972,
1996

PRAVA | TERETI

sukladno upisu u ZK

ZONA ZA OBRACUN KOMUNALNOG

prva

DOPRINOSA

POLOZAJNA OBILJEZJA: odli¢na
PROMETNA POVEZANOST

POLOZAJ STAMBENIH ZGRADA odli¢an
POLOZAJ POSLOVNIH ZGRADA odligan
UDALJENOST OD CENTRA GRADA odliéna
BLIZINA JAVNOG PROMETA odliéna
PARKING na parceli
UTJECAJ BUKE nema
UTJECAJ ZAGADENJA ZRAKA nema

5. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Nekretnine su i dalje poZeljna investicija, kako u Europi tako i u Republici Hrvatskoj. Osjeca se
utjecaj pandemije na kupovnu mo¢ ulagaca, ali koja ne utjece na cijenu, koja i dalje uprosjeceno
raste. Negativno utjede prije svega na promet nekretninama, odnosno uzrok je smanjenju broja
transakcija u cijeloj Hrvatskoj.

Glavni generator rasta cijene nekretnina su novosagradeni stanovi, dok starijim nekretninama cijena
uglavnom stagnira, a na odredenim lokacijama i pada.

Snazan utjecaj na cijene stambenih nekretnina jo$§ uvijek ima i zagrebacki potres iz oZujka 2020.
godine, ali i kasniji potres na Banovini koji je definitivnho potvrdio da je potres moguc i da moramo
planirati Zivot i stanovanje na drugi nacin. To je dalje vodilo do polarizacije cijene nekretnina gdje je
sve veca razlika u cijenama izmedu novosagradenih i rabljenih nekretnina. Potres je, razumljivo,
ponajvise utjecao na trZiste centra Zagreba.

Osjeca se povecana zivost u priobalju kako su epidemioloske mjere oslabile i kako se povecavao broj
cijepljenih. Poveéanim dolaskom drZavljana EU u Hrvatsku, raste i promet nekretninama kojima su
kupci strani drZavljani. Stranci su naravno ponajvise zainteresirani za kupnju tzv. ,drugog doma“
(second home), koji se podredno moZe staviti u turisticku funkciju. Ne o¢ekuje se razina prometa u
priobalju iz 2019. godine, kada je izbrojano preko 7000 transakcija u kojima su sudjelovale strane
osobe kao kupci nekretnina u RH, ali promet je svakako veci nego u 2020. godini.

| dalje se nastavlja trend sve vece razlike izmedu traZenih i realiziranih cijena stambenih nekretnina,
$to ukazuje da su apetiti vlasnika nekretnina ipak preveliki, barem za jedan dobar dio nekretnina.

Petrinju kao glavno srediste na podrucju "Banovine" karakterizira jo$ uvijek slaba aktivnost na
trzistu nekretnina.
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BN Index

—

izvor: https://www.dzs.hr/

Prosjecno postignute cijene

“ /\ e
. . o/oﬂ.ﬂ_ g
. |

2013 2014 2015 2016 2017 2018

v

-

Zaqreb Hrvatska © ladran

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike

6. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVUENIH PODATAKA UZ NAVODENIJE IZVORA

E- 1zvadak iz zemljiSne knjige - Opcinski sud u Sisku; ZK odjel Petrinja
E- Izvod iz katastarskog plana

E- Prijepis posjedovnog lista

Geoportal

Osvrt na zateéeno stanje

- Na terenu je zate¢eno gradevinsko zemljiSte s izgradene dvije zgrade s nadstreSnicom u funkciji
skladista gradevinskog materijala,

- Zemljiste je dijelom uredeno, na mjestu izgradenih zgrada, a preostali dio parcele je neodrzavan,
obrastao Sibljem i raslinjem,

- Zemljisnoknjzni viasnik i posjednik je ista pravna osoba,

- Na nekretnini su upisane hipoteke i tereti sukladno upisu u ZK izvadak
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7. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)TRZISNA VRIJEDNOST
NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja,
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanija, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se slijedece propisane metode:
POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece obicaje u
uobicajenom poslovhom prometu i druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na
raspolozive podatke.

Trzi8na vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacdaja kojeg
daje koristena metoda ili metode.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih
gradevinskih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije
stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa koje
prema svojim obiljezjima nisu usporedive.

Prilikom primjene troskovne metode uzimaju se u obzir normalni troskovi gradnje, umanjene
vrijednosti zbog starosti, nedostaci i Stete na gradevini kao i druge okolnosti koje su od utjecaja na
vrijednost.

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA je primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevinskih
Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je
stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na
trzistu (odrzivi prihodi).

ObrazloZenje za odabir metode

Nekretnina koja je predmet procjene nalazi se na izgradenom gradevinskom zemljistu koje ima
obiljezja zemljiSta 1. kategorije. Isto tako buduce ocekivano koristenje zemljista u narednom
periodu bilo bi iste namjene prema stanju prostorno planske dokumentacije i stanju slicnog
zemljista u okolini. Na Cestici se nalaze dvije zgrade i nadstresnica u funkciji trgovine gradevinskog
materijala, te obzirom na takve karakteristike zemljiSne ¢estice odabrana je poredbena metoda
sukladno ¢&l. 23. i 24. Zakona 0 procjeni vrijednosti nekretnina za procjenu vrijednosti gradevinskog
zemljiSta. Za procjenu vrijednosti zgrada i nadstresnice te gradevinskih poboljSica vanjskog uredenja

odabrana je troSkovna metoda.
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8.1. UTVRPIVANIJE VRIJEDNOSTI ZEMUISTA POREDBENOM METODOM

Procjena vrijednosti zemljita izvrSena je poredbenom metodom koju smatram najprimjerenijom za
ovu vrstu nekretnine.

Primjena poredbene metode je moguca iz razloga $to ima dovoljan broj poredbenih nekretnina
(najmanje 3), dovoljno podudarna obiljeZja.

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine
¢e se sukladno Pravilniku prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem
putem indeksa cijena stambenih nekretnina DrZavnog zavoda za statistiku i usporedbom njihovih
poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pretpostavka je da na poredbenim
nekretninama nema uknjiZzenih tereta, podzemnih objekata, niti drugih nepoznatih nedostataka i
posebnih obiljezja.

Clankom 57. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) odredeno je da se za procjenu
vrijednosti nekretnina i izvodenje nuZznih podataka mogu pribavljati podaci iz eNekretnina i isprava
o kupoprodaji nekretnina koje su uloZene u zbirku isprava ZK odjela.

Za potrebe prikupljanja podataka o prodaji slicnih nekretnina izvr$en je uvid u dostupne podatke na
informacijskom sustavu trZista nekretnina (eNekretnine) o realiziranom prometu nekretnina na
podrucju na kojem se nalazi procjenjivano zemljiSte, te na podrucju sli¢nih prigradskih naselja.
Detaljnom analizom pribavljenih podataka iz daljnjeg postupka poredbe isklju¢ene su katastarske
Cestice koje sa procjenjivanom nekretninom nisu pokazivale dovoljno sliéna obiljeZja kao i one
katastarske Cestice za koje se utvrdilo da su pod utjecajem neuobicajenih okolnosti (znatno
odstupanje u kupoprodajnim cijenama od ostalih usporednih).

Sukladno pravilnicima iz baze podataka Informacijskog sustava trZista nekretnina ,,eNekretnine”,
izabrane su slijedeci podaci (za nekretnine 1, 2 i 3) za provedbu procjene uporednom metodom:

POLOZAJ | STANJE POREDBENIH NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMUISTE
1. k.C.br. 843/16, k.0. Mo$éenica

Informadie A A X

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena R
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D 2KC 1425817
Vrsta nekretning GRADEVINSKO ZEMUISTE (62)
1D PN (PU) 4379526
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODA2A
Datum prvog evidentiranja ugovera u 2KC-u 23.04.2021
N Povedinz u prometu 11.622,00
Vinjednast nekretnine (KN} 612.500,00
Datum ugavora 14.10.2020

~ POREZIL:

| NAPOMENA: za kupopradaje svih vrsta zemijéta u iskzzans) cijeni prikazana je
0 vrjednost nekeetnine bez PDV-a, neaviena o tome podlijede Il promet njegovol naplati.

« Promet podlijele placanju PDV-a DA
» Stopa POV-a (%%) 25
« PDV ukljufen u prikazano) cjeni NE
« Optiranje NE
- d Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok Egssgogglnmk St :IE)UG B
. G - NEIZGRADENI, UREDENI DIO
N . N IZDVOJENOG GRADEVINSKOG
o Pretedita namjena cenovnog bloka PODRUCIA GOSPODARSKE
NAMIENE :
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2. k.¢.br. 3013, k.o. Lekenik

Informacije

Naziv atributa

ID 2KC
Dot predlad
' Virsta nebretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovera

Catum prvog evidentiranja ugovora u ZKCau

PovrEing u prometu

Vrijednost nekretnine [KN)

Datum ugavara

POREZI:

Sisacko-
LOveRENIK E]
Zupanija

bez PDV-a,

+ Promet podlijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljulen u prikazanoj djeni
« Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

»
a
X

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih djena &

Vrijednost atributa
1420791

GRADEVINSKOD ZEMLIISTE {GZ)
4458893

KP - KUPOPRODAJA

16.04.2021

8.269,00

342,748,770

22.12.2020

NAPOMENA: za kupogrodaje svh vrsta zemljidta u iskazano) cifeni prikazana je
dnost nek o tome podlijele i promet njegovo) naplati.

HE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACDA
KRET - GOSPODARSKA NAMIENA

11 - GOSPODARSKA NAMJENA -
PROIZVODNA - PRETEZITO

ot Preteita namjena cjenovnag bloka
; INDUSTRIISKA
N
3. k.C.br.3012, k.o. Lekenik
N\, Informadije Il 40X
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena a
.'/
99‘ Naziv atributa Vrijednost atributa
P 1D ZKC 1608009
Datun pregiada 7.2.2023
. Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (G2Z)
: 1D PN (PU) 4680899
Virsta ugovora KP - KUPORPRODAJA
Datum prvog evidentirania ugovors u ZKC-u 07.03.2022
Pavrdina u promety 5.858,00
Vrijednost nekretnine (KN) 250.312,.34
Datum ugovara 20.09.2021

FLELE]
POREZI:

+ Promet podijeie placanju PDV-2
* Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljulen u prikazano) cjen
+ Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

Pretejita namjena cjenovnog bloka

NAPOMENA: 2a kupoprodaje svih vrsta 2emljita u ishazano} cifenl prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijede |l promet njegovo) naplati,

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACDA
KRET - GOSPODARSKA NAMIENA

I1 - GOSPODARSKA NAMIENA -
PROIZVODNA - PRETEZITO
INDUSTRUSKA
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Lokacija procjenjivane i uspo

-

rednih nekretnina — gradevinsko zemljiste
- A e

@ -procijenjivana nekretnina

~ -poredbene nekretnine
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI GRABEVIN SKOG ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

| Dan vrednovanja Cjenovni blok ‘

|

|
il

IR SY

G N -

Y]

¥}

(RIS N

7.2.202

9,
=

Datum sklapanja
ugovora

14,10.2

Y. ::

i
‘ 22.92.2020

| Jediniéna cijena

{€/m?)

8.59
5.48
| 567

Jediniéna cijena
| (&m?)

|

T
Jediniéna cijena
(&m)

8,18
8,25

2.40

Jediniéna cijena
(€/m?)
8.18
8,38
2.40

Ukupni
koeficijent
obiljezja
1.00
.00
1.00

PETRINJA Il - ‘
GOSPODARSKC
|

Cjenovni blok

OBILJEZJA PROCJENI

Jedinica lokalne
samouprave

Petrinja

Katastarska
Sestica

£999,%
£232:2

Povriina (m?) |

‘ £.142,00

OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA

Jedinica lokalne | Jediniéna cijena [

Povriina (m?)

'VANE NEKRETNINE

Namjena
zemljista

G

Namjena
zemljista

G

4]

@

Korekcijski
faktor

1,000
2,591

0,931

Korekcijski
faktor

1,189
1,189
1,129
§TA

Korekcijski
faktor

1.000
1,000
l 1.000

i
Ostalo

|

I 1.00-isto

= 1.00-iste

=

1,00 - isto
[ koeficijent za
preratunavanje
koeficijenta
iskoristivosti
| £.00
| £,00

samouprave {€&md)
WOSCENICKI
LUG - Petrinja RT3 $1.822,00
| GOSPODARSKO | |
| KRCI - |
GOSPOCARSKA | Lekenik 5,48 8.253,00
NAMJIENA [ |
| wreI- | i
GOSPOCARSKA Lekenik 587 ‘ £.853,00
NAVJENA
IZJEDNACENJE PREMA INDEK SU RAZVIJENOSTI
‘ Indeks | Indeks |
Jedinice lokalne razvijenosti Jedinica lokalne razvijenosti
samouprave lokalnog samouprave lokalnog
| poredbenih okruenja predmetne | okruzenja
nekretnina poredbenih nekretnine predmetne
. nekretnina nekretnine
Petrinja | 865D
|
Lekenik 59,800 Patrinja o889
Lekerik | 380D
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
| Geografsko
podruéje . .
predmetne 2:“"“ ::;'.’:ma B::::l':::ek:.:a Bazni indeks na
nekretnine p: pwor]a °9 ku r:;a.‘e dan vrednovanja
(Zagreb, Jadran, 9 pop 1
Ostalo)
14.10.2020 119,45
Ostak 22122020 | 119,45 139,65
20.9.202t 122.82
= IZJEDNACENJE PREMA KATEGORIJI ZEMLJI
Kategorija Orijentacijska Kategorija Orijentacijska
zemljista vrijednost u zemljista vrijednost u
predmetne odnosu na 1. poredbenih odnosu na 1.
nekretnine kategoriju nekretnina kategoriju
1 ag%
1 ag; 1 | 8%
t | a5y,
INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE
ObiljeZja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine
Mikrolokacija | oblik parcete | Honfiguracia | ciruktura
| terena
= 10)-isto | 1.00-isto © 1.00-isto | 1.00-isto
[ 100-ist0 | 1DD-isto | 10D-ito | .0D-isto
[ 100-isl0 | -0 [ 100-io |2 1.0D-Bto
| Namjena Zemljidte | Koeficijent Koeficijenti
zemljista namijenjeno iskoristivosti iskoristivosti
| predmetne stvaranju predmetne poredbenih
nekretnine prihada | nekretnine nekretnina
i | .00
I G NE 1.0 .90
1,20

; .09

Koeficijent
iskoristivosti

Koeficijent
iskoristivosti

Jediniéna cijena izjednaéena prema
indeksu razvijenosti (€/m?)

[

Meduvremenski izjednaéena
jediniéna cijena (€/m?)

8,18

25

2,40

Jediniéna cijena izjednaéena prema
kategoriji zemljista (€/m?)

Ukupni koeficijent obiljeZja

1.0
£.00
.00
Ukupni Interkvalitativho
koeficijent izjednaéena
interkvalitativnog| jediniéna cijena
izjednadenja {€/m?)
.00 8.18
.00 2,38
1,00 £.40

Kategorija
zemljista

Kategorija
zemljista
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~ STATISTICKA OBRADA | i
— = = e = — R
e - Relativho Apsofutno
B3 JM'";:;::?; ljena odstupanje od odstupanje od o::t:"or')a‘a
prosjeka (%) prosjeka (€/m?) panj
17 5.18 7% 1,20 Zsdavolava N
2 8,38 -9% 022 Zadovolava
] 8,42 5% 2,58 Zazovolava
6.98 prosjek N _1.47_ _ | praviio 2-sigma
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE —— =
Procijenjena Koeficijenti za preraGunavanje .
iediniéna vrijednost |  Arondacijska Utjecsj Korigirana
©m?) povriine Utjecaj buke zagadenia zraka Vrijeme &ekanja | SluZnostputa | SluZnost vodova | Vrijednost (&m?)
= : .00 i 1,00 | 5, 1.0 e 1,00 > 100 N "
853 > } (= (=v3 L _E_D_ 0 __C>_ 20 =3 .00 a8
1,09
—— i Jediniimi T Triiina- Triiina—|
Zemljiste Sii
s e Seite ol s vrijednost (€/m?) . "“”_| vrijednost (€)|  vrijednost (kn)
| T e _I 858 8.142| £8.797 427.935
Ukupno 56797 427935
Z'aoi_'ruzeno 427.000
srednji teda) HNB-3 na dan vrednovania: 7524500 kn€

Meduvremensko izjednacenje trzi$nih cijena procjenjivanog zemljista i poredbenih zemljista izraduti ée se
preko hedonistickih indeksa Hrvatske narodne banke.

INDEK SI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
'HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri koristenju po?ataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.
Indeksi (@ 2015. = 100)?

2018.

2020.

2021.

2022.

Indices (@ 2015 = 100)?

novi postojedi
stambeni  |stambeni
Tromjesecje objekti objekti
New Existing
Quarter dwellings |dwellings
Q1 117,55 109,00 119,52 125,02
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38
Q1 128,25 107,69 132,12 140,79
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09
Q4 | 132,95 108,66 137,45 145,45
i
Q1 134,19 113,37 138,20 14543
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32
|
Q1 152,25 136,43 155,53 168,63
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31
https://www.dzs.hr,

118,67
118,24
118,05
120,35

125,39
126,30
126,91
127,61

132,80
134,34
138,18
14251

147,28
151,52
155,80

Ostalo

Other

100,59
102,24
103,98
109,64

109,31
115,80
113,35
119,45

115,71
12217
122,62
124,37

132,32
140,80
138,65
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Obiljezja koja utjeCu na vrijednost procjenjene
gradevinske Cestice

Povrgina: 8142,00 m*

Vrsta: | Gradevinsko podrucje

Kategorija: 1.

Lokacija: Ulica Matije Antuna
Reljkoviéa 27

Dan vrednovanja: 06.02.2023. godine

Na temelju dobivenih podataka, usporednom metodom usporedna cijena (za 1 m?) usporedivih
nekretnina procjenjuje se na iznos od 6,98 €/m? ( 52,59 kn/m2 ) za gradevinsko zemljiste, $to
iznosi:

GRADEVINSKO ZEMUISTE  8142,00m?® x  6,98€/m° = 56.797,00 € (427.935,00 kn )

TROSKOVNA METODA - ZGRADE TRGOVINE GRAPEVINSKOG MATERIJALA

Prema Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 105/2015), za utvrdivanje
trziSne vrijednosti nekretnina potrebno je imati u vidu odrzivi vijek gospodarskog koriStenja i
predvidivi ostatak odrZivog vijeka gospodarskog koristenja. Tehni¢ki vijek koristenja (vijek trajanja
konstrukcije) je duzi od gospodarskog vijeka koristenja. Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja
utvrduje na temelju odbitaka zbog starosti odrzivog vijeka koriStenja. Odrzivi vijek koristenja i
predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevina procjenjuje se prema vrsti i obiljezjima
gradevine, a osobito uzimajudéi u obzir nacin gradnje. Za predvidivi ostatak odrzZivog vijeka koristenja
gradevina (OOVK) koriste se tablice iz Priloga 10. koji je sastavni dio Pravilnika.

Za izracun trzi$ne vrijednosti zgrade mjeSovite uporabe te gradevinskih poboljSnica odabrana je
troskovna metoda, a sukladno ¢lanku 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) kojim
je propisano da je troSkovna metoda, izmedu ostalog, primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti
kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive.

TroSkovna vrijednost gradevine utvrduje se na nacin da se izracunaju normalni troskovi gradnje
koji bi nastali gradnjom istovrijedne gradevine na istoj lokaciji, a koji se zatim korigiraju
odgovarajuc¢im odbicima i dodacima zbog starosti, stupnja dovrSenosti, nedostataka i Steta, te
eventualno provedene modernizacije koja utjece na produZenje ostatka vijeka odrzivog koristenja.
Tako utvrdenoj vrijednosti gradevine potrebno je dodati troSkove prikljutka gradevine na
infrastrukturu, kao i trZiSnu vrijednost pripadajuceg zemljista.

Za utvrdenje normalnog troska gradenja koristit ¢e se podatak o etalonskoj cijeni gradenja
objavljen je u ,Narodnim novinama*“ br.100/2012 i utvrden je u iznosu od 6.000,00 kuna po m? neto
korisne stambene povrsine.

Meduvremenska prilagodba cijene gradenja u odnosu na kolovoz 2012. godinu iznosi:

%+ prema lzvoru indeksa cijena stambenih objekata Drzavnog zavoda za statistiku, Tab. 13.1.3.:
v Bazni indeks kolovoz 2012. iznosi 108,67
v Bazni indeks na dan vrednovanja = 139,65
v Korekcijski faktor = 139,65/108,67 = 1,285

Jedini&ni trokovi gradenja: 796,34 €/m? (6.000,00 kn/m?) x 1,285 = 1.023,30 €/m? (7.710,00 kn/m?)
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Uzgredni troskovi:

Doprinosi:

Komunalni doprinos predstavija financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih Cestica
sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture sukladno
Programu mjera za unapredenje stanja u gradskom prostoru i Odiuci o komunalnom
doprinosu grada. Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih
Cestica sudjeluju u financiranju gradnje objekta i uredaja vodnog gospodarstva, a obracunava
se temeljem Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 73/20.). Procjenjivana nekretnina se,

temeljem odredbi navedene Uredbe nalazi u |. zoni.

Obzirom na namjenu — nece se izvoditi trZisni koeficijent prilagodbe te se odabire vrijednost
koeficijenta Tf = 1,00 koji bi odgovarao troskovnoj vrijednosti.

Odstupanja u smislu dovrdenosti procjenjivane zgrade mjeSovite uporabe (istovjetne zgrade) u
odnosu na etalonsku gradevinu izraziti ¢e se kroz postotak umanjenja odnosno kroz postotak
dovr3enosti gradevine primjenom podataka o uce$¢u pojedinih vrsta radova u ukupnoj koli€ini
izvedenih radova, a koji se objavljuju u Biltenu Standardna kalkulacija radova u visokogradniji,
izdavaca Institut gradevinarstva Hrvatske.

Izracun stupnja izgradenosti, dovrSenosti istovjetne zgrade - ZGRADA 1

Rb Vrsta rada Ukupno ucesce u lzvedenost Postotak dovrienosti
todkovima gradenja(%) | stavke (%) zgarde (%)
(A) (B) (AxB)/100
ZEMLIANI RADOVI
1. Iskopi 0,28 100 0,28
2. Nasipavanje |
razastiranje 044 80 S
3. Transporti 0,24 100 0,24
KONSTRUKCIJA I. FAZA
1. Betonski radovi 0,79 100 0,79
2. Armiranobetonsk iradovi 7,13 50 3,57
3. Mont. konstr. i elementi 12,26 40 4,90
4, Armirackiradovi 9,78 50 4,88
5. Tesarskiradovi 7,92 100 7,92
6. Zidarskiradovi 10,73 100 10,73
7. Grad. Radovi i instalacije 1,20 0 0,00
KONSTRUKCIJA Il FAZA
1. Krovopokrivacki radovi 0,23 100 0,23
2. Limarski radovi 2,38 100 2,38
3. Stolarski radovi 6,59 0 0,00
4. Bravarski radovi 6,02 100 6,02
5. Staklarski radovi 0,44 100 0,44
ZAVRSNI RADOVI
1, Teracerski radovi 0,22 0 0,00
2. Keramick iradovi 2,47 0 0,00
3. Podovi 2,13 20 0,42
4, Li¢ilacki i soboslikarski 6,21 0 0,00
radovi
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_ ELEKTROINSTALACIJA
1. Jaka struja 2,97 0 0,00
2. Razvodni uredaiji 1,32 0 - 0,00
3. Rasvjetna tijela 0,22 0 0,00
4, Slaba struja, telefon 0,99 50 0,50
VODOVOD | KANALIZACHA
1. Instalacije vode 3,66 100 3,66
2 Instalacije kanalizacije 2,27 100 2,27
Sanitarni uredaji 2,05 100 2,05
armatura
CENTRALNO GRIJANJE | KLIMA
1. Instalacije centrainog 6,34 0 0,00
grijanja
Automatska regulacija 1,81 0 0,00
Oprema klime | 0,91 0] 0,00
ventilacije
SVEUKUPNO 100 53,33

PODACI | PARAMETRI ZA TROSKOVNU METODU

NORMALNI TROSKOVI GRADNJE (ETALONSKA CIJENE GRADENIJA)

Pregledom izgradene zgrade na adresi Ulica Matije Antuna Reljkovi¢a 27 u Petrinji, utvrdena su
odstupanja od etalonske gradevine koja se odnose na kvalitetu i stupanj izvedenih radova u iznosu
od 53% od etalonske gradevine.

GRADEVINSKA VRIJEDNOST NOVE ZGRADE (NV)

NV = NKP x NTG X Pu
Gdje je:

NV- gradevinska vrijednost nove zgrade

NKP- 236,72 m* — netto korisna povrina — utvrdena izmjerom prostorija zgrade

Pu-53% - postotak sudjelovanja pojedine cjeline, sklopova ili dijela gradevine u ukupnoj cijeni gradenja
NTG - 1.023,30 € ( 7.710,00 kn/m? ) normalni troskovi gradnje po m* NKP

NV = 236,72x1.023,30x 0,53
NV =128.384,86 € ( 967.315,69 kn )

UZGREDNI TROSKOV! (UT 1)

UT1 = Kd + Vd + Ps +Pvik

Kd — komunalni doprinos

Vd —vodni doprinos

Ps — prikljucak struje

Pvik — prikljucak vodova | kanalizacije

Komunalni doprinos : 333,98 m>x 7,30 €/m°= 2.438,05€ (18.369,49kn)
Vodni doprinos: 333,98 m*x 0,33 €/m*= 110,21 € (830,38 kn)
Priklju¢ak struje: 7,36 kW x 223,97 €/kW=  1.648,42€ (12.420,01kn)
Prikljuc¢ak vodovoda | kanalizacije: 1.327,23€ (10.000,00kn)
UKUPNO: 5.52391€ (41.619,90kn)
SVEUKUPNO (UZGREDNI TROSKOVI ): 5.523,91 € (41.619,90 kn)
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UMANIJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINA

Odrzivi vijek koriStenja je broj godina u kojima je gradevinu moguce gospodarski koristiti dopustenim
na¢inom koristenja uz primjerno odrZavanje.

Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja je broj godina u kojima je gradevinu moguce jo§ gospodarski
koristiti dopustenim nacinom koristenja, a moie se produZiti odriavanjem, rekonstrukcijom i
osuvremenjavanjem, odnosno bitnim poboljSavanjem uvjeta uporabe.

Odriivi vijek predmetne nekretnine odreden je na temelju priloga 9. Pravilnika 0 metodama procjene
vrijednosti nekretnina i iznosi 60 godina.

Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) procjenjen je prema postupku faktora koridtenja (FK
matrica) iz priloga 10. Pravilnika.

Nova gradevinska vrijednost 236,72 m* KP x 542,34 128.384,86 €
€/m°/KP

Uzgredni troskovi 5.523,91 €

133.908,77 €

Smanjenje vrijednosti zbog starosti

Godina procjene 2023.

Godina izgradnje 1996.

Starost zgrade G 27 godina

Odrzivi vijek trajanja konstrukcije OVK 80 godina

Preostali vijek koristenja (godina) 53 godine

Relativna starost (%) 27/80= 0,34 (34%)

Odabrani faktor koristenja FK 3

Osatak odrzivog vijeka koriStenja 48%; 80x0,48= 38 godina

(OOVK)

Zamjenska starost zgrade (godina) 80-38 =42 godine

Linearni otpis 42/80=0,53 (53%)

Preostala vrijednost 1-0,53=0,47 62.937,12 €

Reducirana ukupna vrijednost 62.937,12 €
0,00
0,00

Ozakonjenje nezakonito izgardene -

Stambene zgrade
TrZisna vrijednost uz prilagodbu TV: 62.937,12 €
Kf=1,0
Ukupno: 62.937,12 €
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IzraCun stupnja izgradenosti, dovrSenosti istovjetne zgrade — ZGRADA 2

Rb Vrsta rada Ukupno ucesce u lzvedenost Postotak dovrSenosti
toskovima gradenja(%) | stavke (%) zgarde (%)
(A) (B) (AxB)/100
ZEMLJANI RADOVI
1. Iskopi 0,28 100 0,28
2. Nasipavanje i razastiranje 0,44 100 0,44
3. Transporti 0,24 100 0,24
KONSTRUKCUA I. FAZA
1. Betonski radovi 0,79 100 0,79
2. Armiranobetonsk iradovi 7,13 40 2,85
3. Mont. konstr. i elementi 12,26 100 12,26
4. Armirackiradovi 9,78 50 4,89
5. Tesarski radovi 7,92 100 7,92
6. Zidarsk iradovi 10,73 70 7,51
7. Grad. Radovi i instalacije 1,20 0 0,00
KONSTRUKCIJA Il FAZA
1. Krovopokrivacki radovi 0,23 100 0,23
2. Limarski radovi 2,38 100 2,38
St Stolarski radovi 6,59 100 6,59
4, Bravarski radovi 6,02 0 0,00
5. Staklarski radovi 0,44 0 0,00
ZAVRSNI RADOVI
1. Teracerski radovi 0,22 0 0,00
2. Keramick iradovi 2,47 0 0,00
3. Podovi 2,13 100 2,13
4, Licilacki i soboslikarski 6,21
radovi e 200
ELEKTROINSTALACIJA
1. Jaka struja 2,97 0,00
2. Razvodni uredaji 1,32 0,00
3. Rasvjetna tijela 0,22 0 0,00
4. Slaba struja, telefon 0,99 100 0,99
VODOVOD | KANALIZACIJA
1. Instalacije vode 3,66 0 0,00
Instalacije kanalizacije 2,27 0 0,00
3. Sanitarni uredaji 0,00
armatura 20 )
CENTRALNO GRIJANJE | KLIMA
1. Inital.'.;\cije centralnog 6,34 0 0,00
grijanja
Automatska regulacija 1,81 0 0,00
Opre-.ma"klime | 0.91 0 0,00
ventilacije
ISVEUKUPNO 100 49,50
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PODACI | PARAMETRI ZA TROSKOVNU METODU

NORMALNI TROSKOVI GRADNJE (ETALONSKA CIJENE GRADENIJA)

Pregledom izgradene zgrade na adresi Ulica Matije Antuna Reljkovi¢a 27 u Petrinji, utvrdena su
odstupanja od etalonske gradevine koja se odnose na kvalitetu i stupanj izvedenih radova u iznosu
od 50% od etalonske gradevine.

GRADEVINSKA VRIJEDNOST NOVE ZGRADE (NV)

NV = NKP x NTG X Pu
Gdje je:

NV- gradevinska vrijednost nove zgrade

NKP- 190,57 m’ — netto korisna povriina — utvrdena izmjerom vanjskih gabarita zgrade

Pu-50% - postotak sudjelovanja pojedine cjeline, sklopova ili dijela gradevine u ukupnoj cijeni gradenja
NTG - 1.023,30 € (7.710,00 kn/m’ ) - normalni troskovi gradnje po m® NKP

NV = 190,57 x1.023,30x 0,50
NV = 97.505,14 € (734.652,48kn)

UZGREDNI TROSKOVI (UT 1)

UT1=Kd+Vvd
Kd — komunalni doprinos
Vd — vodni doprinos

Komunalni doprinos : 329,84 m>x 7,30 €/m®= 2.407,83€ (18.141,80kn)
Vodni doprinos: 329,84 m*x 0,33 €/m’ = 108,85 € (820,13 kn )
UKUPNO: 2.516,68€ (18.961,93kn)
SVEUKUPNO (UZGREDNI TROSKOVI ): 2.516,68€ (18.961,93kn)

UMANJENIJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINA

Odrzivi vijek koriStenja je broj godina u kojima je gradevinu mogude gospodarski koristiti dopustenim
nacinom koristenja uz primjerno odrZavanje.

Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja je broj godina u kojima je gradevinu moguce jo$s gospodarski
koristiti dopuStenim nacinom koriStenja, a moZe se produZiti odriavanjem, rekonstrukcijom i
osuvremenjavanjem, odnosno bitnim poboljSavanjem uvjeta uporabe.

Odrzivi vijek predmetne nekretnine odreden je na temelju priloga 9. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina i iznosi 80 godina.

Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) procjenjen je prema postupku faktora koritenja (FK
matrica) iz priloga 10. Pravilnika.
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Nova gradevinska vrijednost 190,57 m” KP x 511,65 98.505,14 €
€/m*/KP
Uzgredni troskovi 2.516,68 €
101.021,82 €
Smanjenjevrijednostizbogstarosti

Godina procjene 2023.

Godina izgradnje 1972.

Starost zgrade G 51 godina

Odrzivi vijek trajanja konstrukcije OVK 80 godina

Preostali vijek koriStenja (godina) 29 godina

Relativna starost (%) 51/80=0,64 (64%)

3

Ostatak odrZivog vijeka koristenja 42%; 80x0,42= 34 godine

(OOVK)

Zamjenska starost zgrade (godina) 80-34 =46 godina

Linearni otpis 46/80= 0,58 (58%)

Preostala vrijednost 1-0,58=0,42 42.429,16 €

Reducirana ukupna vrijednost 42.429,16 €
0,00
0,00

Ozakonjenje nezakonito izgardene - -

Stambene zgrade
Trzisna vrijednost uz prilagodbu TV: 42.429,16 €
Kf=1,0
Ukupno: 42.429,16 €
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Izracun stupnja izgradenosti, dovrSenosti istovjetne zgrade — ZGRADA 3 - kancelarije

Rb Vrsta rada Ukupno ucesée u lzvedenost Postotak dovrSenosti
toskovima gradenja(%) | stavke (%) zgarde (%)
(A) (B) {AxB)/100
ZEMLIANI RADOVI
1. | Iskopi 0,28 100 0,28
2. Nasipavanje |
razastiranje 044 100 i
3. Transporti 0,24 100 0,24
KONSTRUKCUJA . FAZA
1. Betonski radovi 0,79 100 0,79
2. Armiranobetonsk iradovi 7,13 100 7,13
3. Mont. konstr. i elementi 12,26 100 12,26
4. Armiradékiradovi 9,78 100 9,78
5. Tesarskiradovi 7,92 100 7,92
6. Zidarskiradovi 10,73 100 10,73
7 Grad. Radovi i instalacije 1,20 0 0,00
KONSTRUKCUA 1l FAZA
1. Krovopokrivacéki radovi 0,23 100 0,23
2. Limarski radovi 2,38 100 2,38
3. Stolarski radovi 6,59 100 6,59
4, Bravarski radovi 6,02 30 1,80
5. Staklarski radovi 0,44 100 0,44
ZAVRSNI RADOVI
1. Teracerski radovi 0,22 0 0,00
2. Keramick iradovi 2,47 50 1,24
3. Podovi 2,13 100 2,13
4, Li¢ilacki i soboslikarski 6,21 100 6,21
radovi
ELEKTROINSTALACIIA
1. Jaka struja 2,97 0 0,00
2. Razvodni uredaji 1,32 100 1,32
3. Rasvjetna tijela 0,22 100 0,22
4. Slaba struja, telefon 0,99 100 0,99
VODOVOD | KANALIZACUA
1. Instalacije vode 3,66 100 3,66
Instalacije kanalizacije 2,27 100 2,27
3. Sanitarni uredaji 2,05 100 2,05
armatura
CENTRALNO GRIJANJE | KLIMA
1. Instalacije centralnog 6,34 50 3,17
grijanja
Automatska regulacija 1,81 0 0,00
3. Oprema klime | 0,91 100 0,91
ventilacije
ISVEUKUPNO 100 85,18
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PODACI | PARAMETRI ZA TROSKOVNU METODU

NORMALNI TROSKOVI GRADNJE (ETALONSKA CIJENE GRADENJA)

Pregledom izgradene zgrade na adresi Ulica Matije Antuna Reljkovi¢a 27 u Petrinji, utvrdena su
odstupanja od etalonske gradevine koja se odnose na kvalitetu i stupanj izvedenih radova u iznosu
od 85% od etalonske gradevine.

GRADEVINSKA VRIJEDNOST NOVE ZGRADE (NV)

NV = NKP x NTG X Pu
Gdje je:

NV- gradevinska vrijednost nove zgrade

NKP- 48,26 m’ —netto korisna povriina — utvrdena izmjerom prostorija zgrade

Pu-85% - postotak sudjelovanja pojedine cjeline, sklopovalili dijela gradevine u ukupnoj cijeni gradenja
NTG - 1.023,30 € ( 7.710,00 kn/m’ ) normalni trokovi gradnje po m* NKP

NV = 48,26 x1.023,30x 0,85
NV =41976,78€ (316.274,04kn)

UZGREDNI TROSKOVI (UT 1)

UT1=Kd +Vvd
Kd — komunalni doprinos
Vd — vodni doprinos

Komunalni doprinos : 153,68 m*x 7,30 €/m®= 1.121,86 € (8.452,65kn)
Vodni doprinos: 153,68 m*x 0,33 €/m3= 50,71€  (382,07kn)
UKUPNO: 1.172,57€ (8.834,72kn)
SVEUKUPNO (UZGREDNI TROSKOVI ): 1.172,57€ (8.834,72kn)
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UMANIJENJE VRUJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRAPEVINA

OdriZivi vijek koristenja je broj godina u kojima je gradevinu moguce gospodarski koristiti dopustenim
nacinom koristenja uz primjerno odrzavanje.

Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koriStenja je broj godina u kojima je gradevinu moguce jo$
gospodarski koristiti dopuStenim nadinom koriStenja, a moZe se produZiti odriavanjem,
rekonstrukcijom i osuvremenjavanjem, odnosno bitnim poboljsavanjem uvjeta uporabe.

Odriivi vijek predmetne nekretnine odreden je na temelju priloga 9. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina i iznosi 60 godina.

Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koriStenja (OOVK) procjenjen je prema postupku faktora koristenja
(FK matrica) iz priloga 10. Pravilnika.

Nova gradevinska vrijednost 48,26 m* KP x 869,80 41.976,78 £
€/m*/KP

Uzgredni troskovi 1.172,57 €

43.149,35€

Smanjenje vrijednosti zbog starosti

Godina procjene 2023.

Godina izgradnje 1972.

Starost zgrade G 51 godina

OdrZivi vijek trajanja konstrukcije OVK 100 godina

Preostali vijek koristenja (godina) 49 godina

Relativna starost (%) 51/100=0,51 (51%)

Odabrani faktor koristenja FK 3

Osatak odrZivog vijeka koristenja 44%; 100x0,44= 44 godine

(OOVK)

Zamjenska starost zgrade (godina) 100-44 =56 godina

Linearni otpis 56/100= 0,56 (56%)

Preostala vrijednost 1-0,56 =0,44 18.985,71 €

Reducirana ukupna vrijednost 18.985,71 €
0,00
0,00

Ozakonjenje nezakonito izgardene -

Stambene zgrade
TrZidna vrijednost uz prilagodbu TV: 18.985,71 €
Kf=1,0
Ukupno: 18.985,71 €

PROMETNE | MANIPULATIVNE
POVRSINE: 2035,00 m” x 26,50 €/m’ x 0,50(amortizacija) = 26.963,75 € ( 203.158,37 kn)

OGRADA: 140,00 m* x 40,00 €/m”x 0,20(amortizacija) =  1.120,00 € ( 8.438,64 kn)
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REKAPITULACIJA TRZISNE VRIJEDNOST!

NEKRETNINA

ZGRADA 1 - SKLADISTE
ZGRADA 2 - NADSTRESNICA

IZGRADA 3 - KANCELARUE
|GRADEVINSKO ZEMLISTE

PROMETNE | MANIPULATIVNE POVRSINE
OGRADA

{ Ukupno:

| ZaokruZeno:

9. MISLJENJE — ZAKUJUCAK

Ukupno:

62.937,12 € (474.199,74 kn)
42.429,16 € (319.682,53 kn)
18.985,71 € (143.047,83 kn)
56.797,00 € (427.935,00 kn)
26.963,75 € (203.158,37 kn)
1.120,00 € (8.438,64 kn)
| 209, 232,74 € (1.576. 464 08 kn) |
209.000,00 € (1.574.710,50 kn) |

Temeljem izradenog procjembenog elaborata utvrdena je trZziSna vrijednost nekretnine
upisane u zk. ul. 6061 k.o. Petrinja na k.c.br. 5330/2 ( zk.¢.br. 5356), zgrada u kréina 539 m2,
livada u krlina 7603 m2, sveukupne povrsine 8142 m2, u Petrinji, Ulica Matije Antuna
Reljkovica 27, kojeg dijela je Naruditelj vlasnik u cijelosti, iznosi:

TRZISNA VRIJEDNOST 209.232,74 € (1.576.464,08 kn)
NEKRETNINA
| ZAOKRUZENO 209.000,00 € (1.574.710,50 kn)
Napomena:

Zaokruzivanije je sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Uknjizeni i neuknjiZzeni tereti nisu predmet razmatranja u ovom eleboratu.

Sisak, 07. veljace 2023. godine
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10. IZJAVA PROCIENITEUA:

Usluga pruZena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeéi se najbolje svim dostupnim podacima
Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene

Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti

Procjena je nainjena u skladu sa kodeksom etike i vazeé¢im standardima. Ispunjavam struénu
spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene
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11.PRILOZI

% IZVADAK IZ ZEMUISNE KNJIGE
% POSJEDOVNI LIST
% 1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PETRINJA
Stanje na dan: 11.02.2023. 09:40

Katastarska opéina: 322989, PETRINJA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10409/2021
Aktivhe plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulo$ka: 6061

Broj Povrsina
Rbr. zenl1(lj|sta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv m2
Cestice)
1. 5356 KRCEVINA 8142
ZGRADA U KRCINA 539
LIVADA U KRCINA 7603
UKUPNO: 8142
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasni¢ki dio: 1/1
HIDROELEKTRA MEHANIZACIJA D.D. ZA GRADENJE | USLUGE, OIB: 96667257878, ZAGREB,
RADNICKA CESTA 204
21 Zaprimljeno:16. srpnja.2010. Z-1914/10
Zabiljezuje se odbijanje prijedloga predlagatelja Kréeli¢ Slavice.
3.1 Zaprimljeno 15. rujna 2013. Z-2062/2013
Na temelju RjeSenja Fine Regionalnog centra Zagreb od 09. rujna 2014. godine Klasa: UP-
1/110/07/14-01/7216, Urbroj:04-06-14-7216-12, zabiljeZuje se otvaranje postupka predste€ajne
nagodbe, nad duZnikom Hidroelektre niskogradnja d.d. za graditeljstvo OIB 78260296240, Zeleni
trg 6a, Zagreb.
1.3  Zaprimljeno 23.09.2019.g. pod brojem Z-11162/2019
ZABILJEZBA, RJESENJE BROJ ST-163/2019 17.09.2019, zabiljeZuje se rje$enje o otvaranju
stedajnog postupka na nekretninama.
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
3.
11.02.2023. 09:40:56 Stranica: 1

ZemidjiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)




Katastarska opéina: 322989, PETRINJA

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulo$ka: 6061

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos

Primjedb

3.1

34

3.5

Zaprimljeno 07. ozujka 2013. Z-603/2013 227.405.880,00
Istodobno s podneskom Z-602/2013 KN
SPOREDNA HIPOTEKA

Na temelju Opéeg Sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloZnog prava i
neposrednom provodenju prisilne ovrhe od 06. oZujka 2013. godine potvrdenog

kao ovrdni javnobiljezni¢ki akt, za iznos od 30.000.000,00 (slovima:

tridesetmilijuna) EUR u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom tec¢aju Privredne
banke Zagreb d.d. vaZeée na dan plac¢anja, $to po srednjem te&aju HNB na dan

14. oZujka 2013. godine iznosi 227.405.880,00
(dijestodvadesetsedammilijunadetiristopettisucaosamstoosamdeset) kn, sa
zakonskom zateznom kamatom, odredene za odnose iz trgovackih ugovora, a

koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15% (slovima: petnaest
posto) godidnje, odnosno u visini redovne kamate ukoliko ista bude vi$a od

zakonske zatezne kamate, koja te€e od dana dospijeéa svake pojedine trazbine

pa do podmirenja, uveéano za pripadajuée javnobiljeZni¢ke trokove i pristojbe,
sudske troSkove, pristojbe, troskove zastupanja, za korist:

Zaprimljeno 26. ozujka 2013. Z-762/2013

Na temelju RjeSenja Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu od 11. oZujka 2013.
godine, zabiljeZuje se da je zalog uknjizen u zk.ul. 1365 k.o. Stupnik kao glavhom
ulosku, koju zemljisnu knjigu vodi Op¢inski gradanski sud u Zagrebu.

Zaprimljeno 23.09.2021.g. pod brojem Z-10409/2021

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, PUNOMOC PUNOMOC
PREDLAGATELJA 23.09.2021, UGOVOR O USTUPANJU POTRAZIVANJA
(CESIJA) 23.09.2021, TABULARNA IZJAVA 23.09.2021, PUNOMOC
23.09.2021, 1IZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA 23.09.2021, 1IZVADAK 1Z
SUDSKOG REGISTRA 23.09.2021

RR CONCEPT DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA
PROIZVODNJU, TRGOVINU | USLUGE, OIB: 86304676738, INDUSTRIJSKA
CESTA 12, 10314 KRIZ

na 3.1

5.1

Zaprimljeno: 25. ozujka 2012. Z-740/2013

Na temelju odredbe &lanka 127. stavka 1. Zakona o zemilji§nim knjigama,
zabilieZuje se Zalba Privredne banke Zagreb d.d., OIB 02535697732, Zagreb,
Ratkog 6, na Z-603/2013.

6.1

6.4

Zaprimljeno 26.11.2015.g. pod brojem Z2-9722/2015 60.000.000,00
HRK

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O OSIGURANJU OSNIVANJEM
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA 18.11.2015, radi osiguranja nov&ane
traZbine u iznosu od 60.000.000,00 kn (3ezdeset milijuna kuna) zajedno sa
zakonskim zateznim kamatama, propisanim zakonom koje teku od dana
dospijec¢a svake pojedine trazbine pa do podmirenja, uveéano za pripadajuce
javnobiljezni€ke troSkove i pristojbe, sudske tro§kove, pristojbe, tro8kove
zastupanja i sl., za korist:

AVENUE OSTEUROPA GMBH, OIB: 16091383273, KARNTNER RING 5-7,
737,1010, WIEN, AUSTRIJA

GLJADELKIN SERGEJ, OIB: 53315489840, ULICA MIROSLAVA
KRALJEVICA 28, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 23.12.2015.g. pod brojem Z-11038/2015
Prvenstveni red upisa: Z-9722/2015
ZABILJEZBA, RJIESENJE Z-43726/2015 11.12.2015, da je zalog uknjizen u zk.

ul. 538 k.o. Trnje, koju zemlji$nu knjigu vodi Opéinski gradanski sud u Zagrebu,
kao glavnom ulosku.

SPOREDNA

HIPOTEKA

na6.1

ZemljiSnoknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.02.2023. 09:40:56

Stranica; 2



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 322989, PETRINJA Broj ZK ulo$ka: 6061

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 11.02.2023.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 87096/2023

Kontrolni broj: 1525939376619e7

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektroniCkom zapisu moZete provjeriti to€nost podataka. tsto mozete uciniti i na
internet adresi http://oss. uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slu¢aja sustav ée prikazati
izvornik ovog dokumenta. U slu€aju da je ovaj dokument identiéan prikazanom izvorniku u digitainom obliku, Ministarstvo
pravosuda i uprave potvrduje to¢nost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave

ZemljinoknjiZzni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.02.2023. 09:40:56 Stranica: 3
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
PETRINJA

Stanje na dan: 11.02.2023
OSS evidencijski broj: 378589/2023

IZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PETRINJA (Mbr. 322989)

Posjedovni list: 10700

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjedi$te upisane osobe OIB ‘
o 71_ HIDRO_]@LEKTRA MEHANIZACIJA D.D. ZA GRADENIJE [ USLUGE, ZAGREB, 96667257878
RADNICKA CESTA 204 (VLASNIK) - o - SRR
Podaci o katastarskim cesticama
- Broj Adresa katastarske ¢estice/Nadin uporabe katastarske . . | Posebni
Y] . . . s . |Povr$ina/ Broj ] -
N | & | katastarske |&estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
destice zgrade - rezimi
| ssen kgt | ssas| s3 -
LIVADA 8000
ZGRADA 545
Ukupna povrsina katastarskih Cestica 8545

Ostale katastarske ¢estice su kao nepotrebne ispustene.
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine
«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 15259354513934f

Skenicangern QR Koda nas edenog na ovont elektonichom zapist mozete proy jerid enast podataka Isto mozete aemiti i na internet adresi
hiep:z/oss wredjeniazemba hi/publicpenzmiokument unosom konteolnog roji 1 oba stucaja sustay ce prikazat izvomik osow dokumenta
Uslaeaju da je ovaj dokument identican prikazanon iz omika u dizitalnom obliku Dizasng geodetsha upras a poividuje oenost dohimenta

stange podataka v aenuthu zrade isprine
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REPUBLIKA HRVATSKA K.o. PETRINJA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.&.br.: 5330/2
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA PETRINJA
Stanje na dan: 11.02.2023.
0SS evidencijski broj: 378589/2023
IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2500
5343
5331/2
5331/1
5330/2
5330/3
5330/1
298
7

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine, br. 92/21
193/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne napladuje se.

Kontrolni broj: 152593537¢cbd643

Shenanem QR Kodo ranedenog o ovam elekironichom zapisie mezete proy et fosnost podiataha [siooniezeie adioe oo interiet adiesy bty v os,

wiedjenvembia hipubticdprenzmiDokuinent unosem kontrelnos hiope U oba slucaa sustay <o pokaat zvainh ovo dokementa U slucapue dii e ovag

dokament wepnéan prokazanom izvornihu v digatnom obhiu Dizasng peadesba uprava potedige tocnast dobumenta rstnge podataha u tenathu esde
INpris e






